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SELBST ERLEBEN.
Beim S-House in
Niederdsterreich
wurde der Energie-
4 verbrauch auf ein

~  Zehntel reduziert,

. Das Biiro- und Aus-
| stellungsgebdude
¢ kann in Boheim-
kirchen hesichtigt
werden.

...ist keine ,,Griinfirberei*. |

Sowohl von Nutzer- als auch von Investorenseite gibt es einen Werte- und |
Nachfragewandel hin zu nachhaltigen Geb#duden. Nachhaltiges Bauen und Be- |
|
|

wirtschaften wird daher immer mehr zum notwendigen Verkaufsargument fiir
die Bau- und Immobilienbranche.

...bedeutet mehr als die Beriicksichtigung
dkologischer Kriterien.

Ziel der Nachhaltigkeit von Immobilien ist es, umweltschonende, Ressourcen '
sparende sowie wirtschaftliche und soziale Lebensraume zu schaffen, welche _
die Gesundheit, das Wohlbefinden und die Leistungsfahigkeit der Nutzer re- !
spektieren.

...braucht eine europdische Dimension. |

Ein nachhaltig gebautes Biirohaus
mit 20.000 Quadratmetern kann bis
zu 150.000 Tonnen CO, einsparen.

il Unterschiedliche Bewertungsstandards und Kriterienkataloge machten die fiir
. Investoren und Nutzer wichtige Vergleichbarkeit nachhaltiger Gebdude bisher
zu einem schwierigen bis unméglichen Unterfangen. Ein dsterreichisches Sys- ‘
i ‘ : / ' tem darf daher keine Insellésung sein. |

4 o

Neben ereuerbarer Energie wird
beim Gewerbebau verstérkt auf soziale
und Skologische Faktoren gesetzt.

Das OGNI-Zertifikat schafft einen neuen
Anreiz zum ,,Blauen Bauen* und bietet
ein Planungstool mit rund 50 Punkten.

| |

’\ |

!; e Auf den folgenden Seiten diskutieren die Geschaftsfithrer und Vorstande folgender Griindungsmit- |

| ‘ OGN‘ slieder der Osterreichischen Gesellschaft fiir Nachhaltige Immobilienwirtschaft (OGNI) tiber Bedeu- !
tung, Praxistauglichkeit und Zukunftspotenziale nachhaltiger Immobilienentwicklung in Osterreich:

, |
E CAIMMO ggfﬂfﬂsEi‘ PROJEKTENTWICKLUNG IFe ‘. ‘@! |

Sechs Top-Experten der sterreichischen
Bau- und Immobilienwirtschaft im
Gesprich iiber Nachhaltigkeit.

Barmanagesent & Planungs Grabh

Alle 123 Griindungsmitglieder finden Sie unter www.oegni.at |
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WOLFGANG RABHANSL

PHILIPP KAUFMANN

RALPH SCHEER

BERNHARD H. HANSEN

A

Ll

Sechs Immobilien-Experten im FORMAT-Gesprich iiber den
positiven Paradigmenwechsel im Bauwesen und das neue
Giitesiegel fiir 6konomisches, 6kologisches und soziales Bauen.

FORMAT: Bei der Klimakonferenz in
Kopenhagen ringt die Welt um Lo-
sungen, den CO,-Ausstoff zu verringern.
Setzt die Politik zu wenige Akzente, um
nachhaltiges Bauen voranzutreiben?

Rabhansl: Das erste Griine Papier der
EU aus den 1990er-Jahren sah vor, den
Heizwirmeverbrauch fiir Gebiude pro
Quadratmeter auf 100 Kilowattstunden
zu senken. Schon damit kénnte viel CO,
eingespart werden, aber das allein wird
kiinftig nicht ausreichen. Derzeit gibt es
beim Energieausweis noch Unstimmig-
keiten, die CO,-Bilanz aufzuzeigen. So-
bald diese aber beseitigt sind, wird es
aus heutiger Sicht eine CO,-Steuer ge-
ben, und dann lautet die zentrale Frage
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fiir Nutzer: Wie viel CO, verbraucht
mein Haus bei der Errichtung und wih-
rend der Nutzungsdauer? Frither oder
spiter wird jedes Kilo CO,, das so ein-
gespart wird, fiir den Nutzer oder Be-
treiber finanzielle Vorteile lukrieren.
FORMAT: Wie viel Treibhausgas ldsst
sich durch griines Bauen einsparen?
Kaufmann: Allein bei der Errichtung
eines Objekts mit 20.000 Quadratmetern
liegt das Einsparpotenzial bei bis zu
8.000 Tonnen CO,, wenn die Kriterien
der nachhaltigen Bauweise eingehalten
werden. Um den gleichen Effekt zu er-
zielen, miissten fiir ein normal gebautes
Haus in diesem Fall 1.100 Fuf3ballfelder
mit Wald bepflanzt werden. Das ent-

spricht der Grofie des dritten Wiener Be-
zirks. Uber die ganze Nutzungsdauer, die
bei rund 50 Jahren liegt, knnte sogar ein
Ausstol von bis zu 150.000 Tonnen an
Treibhausgasen vermieden werden. Gott
sei Dank tritt nachhaltiges Bauen immer
mehr ins Bewusstsein von Unternehmen
und Hiuselbauern.

FORMAT: Wann hat das Umdenken
der Bauherren statigefunden?

Hansen: Seit Jahren interessieren sich
Unternehmer verstirkt fiir sogenannte
,.Blue Buildings®, weil sie mit der Art des
Gebiudes ein Statement abgeben wollen.
Jahrelang hat man mit Glasfassaden
Transparenz signalisiert. Jetzt stehen
schonende Ressourcen und sparsamer

FOTOS: MIGHAEL RAUSCH-SCHOTT

TOP-EXPERTEN

@ Alexander Specht, 33, fungiert
seit 2006 als geschaftsfilhrender
Gesellschafter in der Pro Projekt
Baumanagement & Planungs GmbH.
Specht ist gelernter Bautechniker
und Baumeister.

® Andreas Kottl, 41, ist seit 2005
Geschéftsfiihrer der IC Projekt-
entwickiungs GmbH. Dort ist der
Jurist fiir Finanzen, Investoren und
Entwicklung neuer Geschaftsfelder
zustandig.

® Wolfgang Rabhans| 60, war

36 Jahre als Immobilientreuhdnder
in Linz tatig. 2006 griindete er

mit Partnern die IfEA (Institut filr
Energieausweis) und fungiert dort
als Geschaftsfiihrer.

@ Philipp Kaufmann, 35, wurde
2009 mit dem Immobilien-Casar
geehrt. Er hat die Osterreichische
Gesellschaft fiir nachhaltige Immo-
bilienwirtschaft (G&NI) ins Leben
gerufen. Der Wissenschaftler ist
Immobhilientreuh@nder sowie Sach-
verstandiger und trug in Osterreich
dazu bei, den Begriff ,,Blue Building"
in der Baubranche zu etablieren.

@ Bernhard H. Hansen, 55, verstarkt
seit Oktober 2009 den Vorstand der
CA Immo, auBerdem ist er Geschafts-
filhrer der deutschen CA-Immo-Toch-
ter Vivico Real Estate.

® Ralph Scheer, 40, ist gelernter
Bauingenieur und Geschaftsfiihrer
der Drees & Sommer GmbH, die im
Bereich Projektmanagement tatig ist.
Zudem ist der Vater zweier Kinder
Vorstand der GGNI.

Energieverbrauch im Zentrum. Das Be-
streben, in einem nachhaltigen Gebiude
sitzen zu wollen, ist bei Unternehmen und
Mietern viel grofer geworden.

FORMAT: Gibt es auch finanzielle
Vorteile fiir Bauherren?

Scheer: Ja, Studien aus den USA be-
weisen, dass Hiuser mit Zertifikat um
etwa zehn Prozent hohere Mietpreise er-
zielen und bei einem Verkauf rund 31
Prozent mehr Erlos bringen als her-
kémmlich errichtete Objekte — dieses
Bewusstsein muss sich in Osterreich
Jjedoch erst entwickeln.

FORMAT: In Osterreich gibt es seit
29, September ein Zertifikat der Oster-
reichischen Gesellschaft fiir nachhaltige
Immobilienwirtschaft (OGNI). Welche
Bedingungen miissen Héduser erfiillen?

Kaufmann: Wir stellen sicher, dass
bei der Errichtung und Nutzung eines
Gebiudes mehr als 50 Kriterien ein-
gehalten werden. Wir zielen auf drei-
dimensionales Bauen ab. Das heift, dass

neben energieeffizienten MafBnahmen
auch ©kologische und Gkonomische
Faktoren wichtig sind. Es geht zum Bei-
spiel darum, wie wohl sich Mitarbeiter
in einem Gebdude fiihlen und dass sie
moglichst wenig Schadstoffen ausge-
setzt sind. Es wird auch evaluiert, wie
weit Baumaterialien transportiert wer-
den miissen und ob die Materialien
durch Kinderarbeit hergestellt wurden.
Ein weiterer Aspekt ist die Recycling-
fihigkeit der Baustoffe am Ende der
Nutzungsdauer.

FORMAT: Ist es iiberhaupt méglich,
den Herkunfisort und die Herstellung
Jedes einzelnen Ziegels zu iiberpriifen?

Kéttl: Die Riickver-

folgung wird immer "2010 ve
einfacher. Die Bauwirt-  dia ersten

schaft befindet sich mit- ﬁkate d arunt er d er
)

ten in einem Paradig-

eben wir

zu schaffen, die vielleicht erst spiiter
realisiert werden. Daher sollen in der
Projektplanungsphase die Lebenszyklus-
kosten beachtet und in Modellrechnun-
gen realistisch dargestellt werden.
FORMAT: Welche Mehrkosten ent-
stehen bei der Errichtung, wenn ein
OGNI-Zertifikat angestrebt wird?
Scheer: Die Errichtung ist nicht der
ausschlaggebende Punkt. In die Kosten
muss auch die Frage mit einbezogen
werden, wie viel Energie wihrend der
Lebensdaver und am Ende der Nut-
zungszeit aufgewendet werden muss.
Ausschlaggebend fiir die Mehrkosten
am Beginn ist, bis zu welchem Nachhal-
tigkeitsgrad ausgebaut
werden soll. Das Zerti-
. i fikat unterscheidet vier
NI-Zerti Ausbaustufen: Gold, Sil-
ber, Bronze und nicht

menwechsel. Vor drei Power Tower in Linz-“ zertifiziert. Wer mit ei-

Jahren war nachhaltiges

Bauen noch nicht in den K&pfen von
Investoren verankert. Die aktuelle Wirt-
schaftskrise hilft dabei, dass gute Quali-
tét ihre Nutzer findet. Die Menschen er-
kennen die Bedeutung, auf kiinftige Ge-
nerationen zu achten und die Umwelt
schonen zu miissen. Wir bauen nicht
griin aus einer Spinnerei heraus, sondern
weil Mieter aktiv danach fragen.

FORMAT: Was muss beriicksichtigt
werden, wenn méglichst umweltscho-
nend gebaut werden soll?

Specht: Es ist wichtig, energieeffizi-
enie Komponenten wie etwa die Nutzung
von Erdwirme oder Grundwasser mittels
Wirmepumpensystem gleich bei Pla-
nungsbeginn zu beriicksichtigen. In Wien
dauvert das Bewilligungsverfahren dafiir
ohnehin mindestens ein Jahr. Oft ist es
sinnvoll, zwei Energiegewinnungsalier-
nativen vorzusehen. Falls eine nicht ge-
nehmigt wird, kann dann immer noch die
zweite realisiert werden.

FORMAT: Wo passieren die meisten
Planungsfehler?

Rabhansl: Es geht darum, Méglich-
keiten fiir energieeffiziente Mafnahmen

ner bronzenen Urkunde
zufrieden ist, hat oft gar keine zusétz-
lichen Kosten. Bei einem Silber- oder
Goldzertifikat liegen die auBertour-
lichen Ausgaben bei ein bis fiinf Prozent
der gesamten Errichtungskosten. Das
sind keine Kosten, die fiir Investoren un-
moglich sind, weil sie dafiir im Gegen-
zug eine hohere Qualitit erhalten.

FORMAT: Wie viele Gebiiude werden
Sie im ndichsten Jahr mit einem Zertifi-
kat versehen?

Kaufmann: Fiir 2010 erwarten wir,
mindestens fiinf Zertifikate vergeben zu
konnen, rechnen aber damit, dass es
mehr sein werden. Darunter befinden
sich unter anderem ein Gebdude der
Strabag, der Power Tower und das
eTech-Center in Linz.

FORMAT: Arbeitet OGNI auch mit if-

fentlichen Stellen zusammen, um das

Zertifikat mdglicherweise gesetzlich zu
verankern?

Spechti: Nein, es ist viel wesentlicher,
wenn die Bauherren und Nutzer von
selbst kommen und freiwillig sagen: ,, Wir
gehen nur in ein zertifiziertes Gebéude.*

INTERVIEW: CAROLINA BURGER

NACH-
HALTIGKEITS-
TALK. A, Kittl,
R. Scheer,

P. Kaufmann,
B. Hansen,

A. Specht und
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(v. r.) mit FOR-
MAT-Redakteu-
rin C. Burger,
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