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Durch den Terminus ,,Culture Capital“ wurde fiir Michael Balak der
Denkmalschutz noch mehr aufgewertet.

Die Einbindung von Experten ab dem ersten Tag ist Grundvoraus-
setzung fiir eine seridse Sanierungsplanung fiir Alexander Specht.

Das Kapital einer Stadt

Objekte unter Denkmalschutz stellen bei Sanierungen eine besondere Herausforderung
dar. Gefragt sind eine gute Planung und die Einbindung alle Stakeholder.

INTERVIEW: CHRISTOPH HAUZENBERGER

In Osterreich wird doch viel fiir den Denkmalschutz getan.
Woher kommt die aktuelle Entwicklung, viele denkmalge-
schiitzte Objekte verfallen oder abreifien zu lassen?

BALAK: Fiir einen Investor ist es einfacher, etwas wegzureiflen
oder aufzustocken, um mehr Nutzfliche zu bekommen, das ist
klar. Aber die alten Objekte sind das Kapital einer Stadt, und da
hat sich die Grundeinstellung in Europa seit Herbst vergangenen
Jahres grundlegend veridndert. Es geht jetzt nicht mehr um das
kulturelle Erbe, sondern um das ,Cultural Capital“. Eine enorme
Aufwertung des Themas, wodurch die Erhaltung in Zukunft ganz
massiv im Vordergrund stehen wird.

Wie kann man sich die Zusammenarbeit mit dem Bundes-
denkmalamt (BDA) vorstellen?

SPECHT: Wir haben im Endeffekt eine durchwegs positive Zusam-
menarbeit. Das hat einen einzigen Grund: Wir binden das BDA
ab dem ersten Tag des Konzepts mit ein. Beim Goldenen Quartier
wurde ein Maflnahmenkatalog mit Klassifizierungen erarbeitet:
Was ist ,heilig”, was ist wichtig, aber trotzdem noch verinderbar,
und wo ,.sind wir frei‘, Anderungen vorzunehmen. Das ist wesent-
lich, weil du sonst dem Architekten und Planer gar keine Grund-

lage geben kannst.

Das Park-Hyatt-
Hotel in Wien zeigt,
wie Sanierungen
unter Denkmal-
schutzauflagen
serios abgewickelt
werden kénnen.

BALAK: Hinzu kommt, dass man jeden Eingriff in die Bausubstanz,
jeden Wechsel eines Baustoffs abkliren muss, und da ist es wichtig,
von Anfang an eine positive Gesprachsbasis zu haben.

Was sind die Herausforderungen bautechnischer Natur bei
Sanierungen von denkmalgeschiitzten Gebduden?

BALAK: An erster Stelle die Materialkonformitit, die Spezialver-
fahren mit sich bringt, der méglichst schonende Umgang mit der
Bausubstanz, aber auch deren Erhalt stehen im Vordergrund. Hinzu
kommt, dass jedes Projekt individuell verschieden ist und auch
die zustdndigen Referenten ihre eigene Sichtweise auf die Objekte
haben. Allgemein bedarf es einer guten Planungsleistung, eines
guten Konzepts und der Offenheit, um mit der zustindigen Behorde
einen guten Konsens zu finden.

SPECHT: Es ist auch wichtig, so bald wie moglich Fachleute mit
einzubinden, vor allem wenn man das Bestandsgebdude wie jetzt
bei der ehemaligen Lianderbank-Zentrale am Wiener Hof, dem jet-
zigen Park-Hyatt-Hotel, einer komplett neuen Nutzung zufiihrt.
Zum Beispiel gibt es automatisch ganz andere Anforderungen an
die Auflenwidnde, was Wirme oder Feuchtigkeit betrifft. Wenn man
das im Vorfeld nicht genau plant, rennt man auf der Baustelle nur
allem hinterher, dann kommen die groflen Uberraschungen wih-
rend der Bauausfiithrung.

BALAK: Ebenso sind alle angewandten Verfahren ausgewahlte
‘Spezialverfahren, die guter Planung und entsprechender Experten
bediirfen.

Wie wichtig ist dabei eine gute Beratung des Bauherrn?

SPECHT: Das ist essenziell. Der Bauherr selbst ist nun einmal in
den seltensten Fillen ein Baufachmann, deswegen muss er sich auf
seine Experten verlassen. Dabei gilt es, nicht an der Substanz zu
sparen. Wir haben Am Hof eine notwendige Mauerwerkstrockenle-
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gung im grofien Stil gemacht. Natiirlich kostet so etwas Geld und ist
aufwindig. Machst du es jedoch nicht, merkst du nach einem hal-
ben Jahr, wie die Feuchtigkeit austritt und hochkriecht. Das ware
ein totales Fiasko. Es ist wichtig, nicht nur die Bereiche zu sanieren,
die man sieht, sondern nachhaltig die Substanz zu sichern.
BALAK: Die Feuchtigkeit zum Beispiel bekommt man immer weg,
es kommt nur auf den Aufwand an. Trotzdem macht dieser Teil
zusammen mit den Abdichtungsmafinahmen nur ein paar Prozent
des Gesamtbaupreises aus und trdgt auch enorm zur Werterhaltung
bei. Wenn dir das gesamte Mauerwerk zerbréselt, wird der Wieder-
verkaufswert entsprechend geringer ausfallen.

Wie weit war das OFI in das Bauvorhaben Hyatt-Hotel einge-
bunden?

SPECHT: Bei dem Projekt hat das OFI von Beginn des Vorentwurfs
bis zur Projektfertigstellung das Projekt begleitet. Vorher als Gut-
achter und Analytiker, nachher als begleitende Kontrolle der Fach-
mafinahmen.

BALAK: Wir haben weit vor Baubeginn die Erstuntersuchungen
beziiglich Feuchtigkeitsbelastung gemacht, eine Sanierungspla-
nung fiir die Trockenlegungsmafinahmen erstellt und die gesam-
ten erforderlichen statischen Mauerfestigkeitsuntersuchungen
erledigt. In weiterer Folge haben wir ein spezielles Innenabdich-
tungssystem, eine ,Griine Wanne*, fiir die hochwertig genutzten
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Untergeschofle konzeptioniert. Das ist eine Spritzbitumenschicht
und eine bewehrte Zementspritzmortelschale, die mit Nirodiibeln
im Mauerwerk verankert ist und im gesamten Untergeschof} an den
erdberiihrenden Auflenwinden errichtet wurde. Im Deckenbereich
wurde eine Horizontalabdichtung per Injektionsverfahren her-
gestellt, damit auch kapillar nichts mehr aufsteigen kann. Darauf
sind Innendimmplatten aus Glasschaum gekommen, davor noch
eine Installationsebene. Eigentlich hitten wir danach nur noch
als begleitende Kontrolle agiert, was sich durch den Brand auf der
Baustelle gedndert hat. Wir haben untersucht, wie sich das Losch-
wasser auf die Bausubstanz ausgewirkt hat: Gab es Festigkeitsver-
luste im Bezug auf das Mauerwerk, wie sieht es mit statisch rele-
vanten Verlusten beziehungsweise der Festigkeitsreduktionen in
den Deckenkonstruktionen aus. Zusdtzlich haben wir Kontrollmes-
sungen gemacht, ob die erforderlichen Entfeuchtungsmafinahmen
gegriffen haben, sowie Emsissionsmessungen in den Hohlrdumen
der Stuckdecken. [

B 7U DEN PERSONEN

Michael Balak ist Leiter der Abteilung Bauwerkserneuerung am OFI
sowie beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger.

Alexander Specht ist geschéftsfiihrender Gesellschafter der Pro Projekt
Baumanagement- und Planungs GmbH.

Kraftwerk Iffezheim, Dettschiand

Intelligentes Bauen

bringt den Durchbruch by

PORR

WWW.pOrr-group.com

Ob StraBen- oder Schienenverkehrsbau, Infrastruktur- sowie
Untertagebau — Grundbau ist traditionell eine der Stérken der
PORR. Anspruchsvolle Herausforderungen werden mit Erfah-
rung, Kompetenz und innovativen Losungen realisiert. Seit
mehr als 145 Jahren schreibt die PORR Baugeschichte. Und
ist mit ihrer Strategie des intelligenten Wachstums im In-
und Ausland erfolgreich.

Porr Bau GmbH | Infrastruktur Abteilung Grundbau
Absberggasse 47 | 1100 Wien | T +43 (0)50 626-0

www.porr.at

powered



