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Am Anfang steht die Idee

ro Projekt analysiert und unterstiitzt
Bauherren in der Projektentwicklung.
Ein effizienter Planungsablauf ist unab-
dingbar, um auch die Kostenstruktur in
jeder Phase iiberschaubar zu halten. Die sorg-
faltige Koordination aller Beteiligten sowie ein
kontinuierliches Controlling des Projektes stellen
sicher, dass das Projekt innerhalb der zeitlichen
und wirtschaftlichen Vorgaben abgeschlossen
werden kann. Pro Projekt erstellt dafiir eine pra-
zise Leistungsbeschreibung, nimmt die genate
Projektplanung vom Ablauf der Planungs- und
Bauphasen bis zur fertigen Ubergabe vor und
stimmt die Rechts- und Behérdenwege ab.

Ausschreibung & Vergabe

In der Ausschreibung wird die Projektplanung
fiir die ausfithrenden Firmen in kalkulierbare
Einheiten iibersetzt. In Abstimmung mit den
Leistungs- und Qualititsanforderungen der Bau-

herren werden die Vergaben an zuverléssige Part- :

i Am Beispiel ,Goldenes Quartier*

{ Ein Musterbeispiel fiir die Notwendigkeit von

i effizientem Projektmanagement: Im Herzen der
Wiener Altstadt, die zum Weltkulturerbe der UN-
© ESCO zihlt, und damit in einem der &ltesten Be-
! reiche der Hauptstadt iiberhaupt werden von der

ner auf der bauausfithrenden Seite vorbereitet.
In der Errichtungsphase {ibernimmt Pro Projekt
die Bauaufsicht, um die festgelegten Qualitits-
standards und die Termineinhaltung mit dem
Projektpartner zu gewéihrleisten. Diese projekt-
begleitende Kontrolle ist fiir den wirtschaftlichen
Erfolg unabdingbar. Pro Projekt arbeitet mit
einem Team aus Architekten, Ingenieuren, Haus-
technikern und Baumeistern zusammen, die alle

: vorgenannten Bereiche einschlieRlich der erfor-

i derlichen Detail- und Ausfithrungsplanung, Trag-
¢ werksplanung, bauphysikalischen Berechnungen
i und der Haustechnikplanung erbringen.

Das Ganze ist mehr

. als die Summe seiner Teile

Sowohl international als auch national tétig,

i bietet Pro Projekt eine umfassende Betreuung im

gesamten Bauwesen, die von der Projektentwick-

i lung, dem Projektmanagement, der Generalpla-

. nung, der Ausschreibung und der Bauaufsicht bis
¢ zur schliisselfertigen Ubergabe reicht. Pro Projekt
. ist vor allem im Bereich des kommunalen und

. gewerblichen Hochbaus mit hoher Qualitit tétig

i und garantiert hohe fachliche Kompetenz und

: langjihrige Erfahrung der Mitarbeiter. Durch die
i Begleitung der Projekte in allen Planungs- und

: Bauphasen kann Pro Projekt der Verantwortung

fiir das jeweilige Gesamtwerk gerecht werden.

Signa-Gruppe ein neues 5-Sterne-Luxushotel der

i Park Hyatt“ Gruppe, diverse Einzelhandels- und
i Biiroflichen fiir Louis Vuitton, Arman] & Co. so-

wie 12 Luxuswohnungen mit grofziigigen Terras- :
sen, hochwertiger Ausstattung und spektakuldrem :

Rundumblick realisiert. Zu den mannigfaltigen
Anforderungen vor allem auch im Bereich des
Denkmalschutzes kommt die neue Fufigingerzo-
ne hinzu, die Am Hof, Bognergasse und Seitzer-

gasse an Kohlmarkt, Graben, Kirntner Strafte und

Judenplatz anbindet.
»Per Jahresende 2013 soll die FuBgéngerzone
fertig sein®, sagt der geschiftsfithrende Gesell-

schafter Alexander Specht. Pro Projekt wurde von :

Signa mit dem kompletten Projektmanagement
des ehrgeizigen Unterfangens beauftragt und hat
alle Auftrige in Einzelvergabe ausgeschrieben.
,Das ist natiirlich viel aufwéndiger als mit einem
Generalunternehmer, aber gerade bei diesem
Beispiel wohl doch deutlich sinnvoller®, meint
Specht. Die Eréffnung des Luxushotels soll nach
heutigem Stand im Mai bzw. Juni 2014 stattfin-
den. Derzeit arbeiten rund 500 Mitarbeiter am
Grofiprojekt. Mehr als 60 Gewerke sind zu koor-
dinieren. ,Das kann nur funktionieren, wenn Sie
dauernd vor Ort agieren. Die Verstindigung und
Abstimmung muss {iber die Vorarbeiterebene hi-

nausreichen, die zwischenmenschliche Basis muss
: Am Hof & Tuchlauben

. M Gesamtfiache: ca. 42.300 m?

i M Hotel Park Hyatt Vienna: ca. 18.000 m?
: M Einzelhandelsflache: ca. 11.500 m?
denen Quartier, Specht selbst verbringt ,,zwischen :

auch in den oberen Hierarchien funktionieren®,
sagt Specht.

Neun Pro-Projekt-Mitarbeiter kiimmern sich
Tag fiir Tag um die aktuellen To-dos beim Gol-

80 und 200 %" seiner Zeit hier. , Teilweise wer-
den bereits die Zimmer eingerichtet, wéhrend
andernorts der Rohbau gerade fertig wurde.

,Dazu kommt der Sanierungsaspekt — das ist ganz
anders als bei einem Neubau.“ Schon bei der Ent-

wurfsplanung wurde ein eigenes Restauratoren-
team der verschiedenen Bereiche Holz, Metall,
Glas, Stuck und Textilien mit dem Bundesdenk-
malamt abgestimmt und dabei nicht nach Gewer-

ken, sondern nach Bereichen eingeteilt. ,Bei solch
einem Vorzeigeprojekt muss unbedingt nachhaltig :

saniert und der Bestand wirklich geschiitzt wer-
den", fordert Specht.

+Der Erfolg einer Sanierung beginnt mit der
prozessgesteuerten Entwicklungs- und Planungs-
phase”, fasst Specht zusammen. ,Die sehr engen
Schnittstellen zwischen Architekten, Statik,

4

BEST OF PRO PROJEKT Il

Haustechnik, Brandschutz, Bauphysik und Denk-
malschutz miissen in allen Planungsphasen vom

i Vorentwurf bis zur Ausfithrungsplanung optimal

gesteuert werden.” Pro Projekt wickelt(e) u. a.

© auch Riveréate, Verfassungsgerichtshof oder das

. Haus an der Wien ab und verfiigt {iber einen ent-
sprechend umfangreichen Erfahrungsschatz.

M Biiros: ca. 9.500 m?
B Wohnungen: ca. 2.600 m?

' m Bauherr: Signa-Gruppe

M Generalplaner: Heinz Neumann & Partner

M Projektmanagement: Pro Projekt Baumanagement- & Planungs GmbH
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